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ACTA
z Expedient nam. Organ col-legiat
ol JGL/2025/35 Junta de Govern Local
g DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO
Tipus de convocatoria:
Ordinaria
Data i hora:

11 / de setembre / 2025

Durada:
Des de les 14:00 fins a les 14:15

Lloc:
Sala de Juntes

NUmero: 2025-0038 Data: 12/09/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Presidida per:
ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO

ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO (2 de 2)

Secretari:
NURIA ROSSELLO FORNES

Una vegada verificada pel Secretari la constitucio valida de I'organ, el President obre

ASSISTENCIA A LA SESSIO §

Num. d'identificacié Nom i Coghoms Assisteix g
***GQ24** Antoni Nicolau Martin Si é
***5540** Beatriz Casanova Fuentes |Si . E
ek Ot ESTEFANIA GONZALVO| g\
GUIRADO i

***Q595** Juan Forteza Bosch Si %%
***QQ22** Magdalena Juan Pujol Si %gé
**x4QQ3H* lvan Sanchez Sanchez Si E%g
5§82
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la sessid, procedint a la deliberaci6 sobre els assumptes inclosos en 'ordre del dia

A) PART RESOLUTIVA

Aprovacio de l'acta de la sessi6 anterior

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Expedient 10860/2022. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic FAV

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 10860/2022, relativo al PROYECTO BASICO PARA
LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA A MEDIANERA
CON PISCINA, situada en AV. SANT ELM, 21 - S’TARRACO (T.M. ANDRATX), con
referencia catastral 7612202DD4871S0001MS, solicitado por CONSTRUCCIONES
MIGUEL ALEMANY, S.L., en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 254 del Reglamento
General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears,
emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo
que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 31 de octubre de 2022, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia de obra (Proyecto béasico) y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2022-E-RE-9210), siendo completada en fecha 21 de diciembre
de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-10954).

2°.- Consta informe favorable emitido por el Técnico Municipal de Patrimonio en
fecha 25 de octubre de 2024.

3°.- En fecha 10 de febrero de 2025, se notificoO a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 10 de febrero de 2025 (R.G.S. n° 2025-S-RE-2024 y 2025-S-
RE-2027).
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4°- En fecha 24 de febrero de 2025, la parte interesada registr0 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n°® 2025-E-RE-2481).

5°.- En fecha 16 y 23 de abril de 2025, se notifico a la parte interesada un segundo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 16 de abril de 2025 (R.G.S. n° 2025-S-RE-6258 y 2025-S-
RE-6260).

6°.- En fecha 11 de agosto de 2025, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n° 2025-E-RE-10539).

7°.- En fecha 21 de agosto de 2025, la Arquitecta municipal emitié informe técnico
desfavorable, sefialando lo siguiente:

«Consideracions técniques:

1. Es tracta d’'un projecte basic per la construccido de un habitatge unifamiliar
adossat a una mitgeres, amb piscina, a la situacié de I'encapcalament.

2. Ates que sobre la mateixa finca consta atorgada una llicencia amb el mateix
objecte s'ha acordat la renuncia al expedient LO 187/2017 per acord de la
JGL de data 18/08/2025 (gestiona 2105/2018).

3. Amb el registre d'entrada 2024-E-RE-14526 es va presenta escrit indicant
expressament que s’havia decidit adaptar el projecte a les NORMES
SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D'ANDRATX 2023, per tant tot i que
I'expedient es va iniciar amb anterioritat s’'informa segons les NS 2023.

4. Segons determina l'article 23 s’exceptuen del compliment de la superficie de
parcel-la minima les parcel-les en sol urba que ja estassin escripturades en
document public o ja comptessin amb acte administratiu aprovatori de la
parcel-lacio o segregacio abans del 10 de maig de 2007.

La parcel-la objecte del present expedient é€s inferior a la minima i la seva
configuracio i superficie son les resultants del certificat d'alineacions emes per
aquest ajuntament (CA 07/2017) i la formalitzacio de la cessio del xamfra (expedient
9254/2019) que es troba escripturada i en tramitacié de l'acceptacio per part de
I'ajuntament.
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S’adjunta al expedient certificat registral a origen on consta la descripcio de la finca
des de la primera inscripcio de data 24/06/2000 per justificar la superficie de
parcel-la inferior a la minima amb anterioritat al 10.05.2007.

5. Consta informe del Departament de Mobilitat i infraestructures de la Direcci6
Insular d’infraestructures de data 27 de juliol de 2023, favorable condicionat a
les prescripcions que I'organisme estableix en el seu informe.

6. Vista la documentacio presentada per la subsanacio de les deficiencies, amb
numero de registre 2025-E-RE-5368, projecte basic d'habitatge unifamiliar
adossat a mitgera i piscina, redactat per l'arquitecte Lluis Ros Blanes, sense
visat col-legial, s’informa que s’han esmenat totes les deficiéncies dels
anteriors informes tecnics i que aquest compleix essencialment amb tot
I'establert per la normativa urbanistica vigent.

Conclusio

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT, projecte basic
d'habitatge unifamiliar adossat a mitgera i piscina, redactat per I'arquitecte Lluis Ros
Blanes, sense visat col-legial, presentat amb numero de registre 2025-E-RE-5368,
sempre i quan es doni compliment a les normes i condicions establertes a la llicencia
d’obres atorgada.

Es CONDICIONA la llicéncia al compliment dels seglients punts:

» A l'execucio de les obres s’haura de pavimentar la vorera cedida confrontant
amb la parcel-la, donant compliment al que estableix I'article 140.

» Previa a I'obtencio del certificat de primera ocupacio, s'haura de presentar la
regularitzacio en el registre de la propietat i en cadastre de la parcel-la amb
les dades adoptades al projecte.

» Al compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions
d’altes organismes.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
bésico de construccion de vivienda unifamiliar adosada a medianera con piscina,
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redactado por el arquitecto Luis Ros Blanes, sin visado colegial, y presentado en
este Ayuntamiento en fecha 25 de abril de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-5368).

Este inmueble no se encuentra catalogado individualmente, pero esta situado dentro
del entorno y ambito de la Ruta d’Interés Natural i Paisatgistic-Ruta de Pedra,
catalogada con la ficha 557-EP y un grado de proteccién integral en el que se
debera garantizar la calidad paisajistica del itinerario y sus valores patrimoniales y
naturales.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), habiéndose evacuado los informes sectoriales
preceptivos de los distintos organismos con competencias en la materia:

- Carreteras: consta informe favorable del Departament de Mobilitat i
Infraestructures de la Direccid Insular d’Infraestructures de fecha 27 de julio de 2023,
condicionado a una serie de prescripciones (R.G.E. n°® 2023-E-RC-4352).

- Patrimonio: consta informe firmado en fecha 25 de octubre de 2024 por el técnico
del Departamento de Patrimonio del Ayuntamiento de Andraitx favorable.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 250 del
RLUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIB**,** en fecha 21 de agosto de
2025, la Arquitecta municipal emitio informe técnico favorable a la solicitud de
licencia urbanistica para proyecto basico de construccion de vivienda unifamiliar
adosada a medianera con piscina, redactado por el arquitecto Luis Ros Blanes, sin
visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 25 de abril de 2025
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(R.G.E. n.° 2025-E-RE-5368), siempre y cuando se de cumplimiento a las normas y
condiciones establecidas en la licencia de obras otorgada, y CONDICIONADA a las
siguientes prescripciones:

* «A l'execucio de les obres s’haura de pavimentar la vorera cedida confrontant
amb la parcel-la, donant compliment al que estableix I'article 140.

* Prévia a I'obtencio del certificat de primera ocupacio, s'haura de presentar la
regularitzacio en el registre de la propietat i en cadastre de la parcel-la amb
les dades adoptades al projecte.

» Al compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions
d’altes organismes.»

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 2337/2025,
de 14 de mayo, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto basico
de construccién de vivienda unifamiliar adosada a medianera con piscina, redactado
por el arquitecto Luis Ros Blanes, sin visado colegial, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 25 de abril de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-5368), siempre y
cuando se de cumplimiento a las normas y condiciones establecidas en la licencia
de obras otorgada, y CONDICIONADA a las siguientes prescripciones:

» «A 'execucio de les obres s’haura de pavimentar la vorera cedida confrontant
amb la parcel-la, donant compliment al que estableix I'article 140.

» Previa a I'obtencio del certificat de primera ocupacio, s'haura de presentar la
regularitzacio en el registre de la propietat i en cadastre de la parcel-la amb
les dades adoptades al projecte.

» Al compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions
d’altes organismes.»

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
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suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica al PROYECTO BASICO PARA LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA A MEDIANERA CON
PISCINA, situada en AV. SANT ELM, 21 - S’ARRACO (T.M. ANDRATX), con
referencia catastral 7612202DD4871S0001MS, a favor de CONSTRUCCIONES
MIGUEL ALEMANY, S.L., redactado por el arquitecto Luis Ros Blanes, sin visado
colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 25 de abril de 2025 (R.G.E. n.°
2025-E-RE-5368), siempre y cuando se de cumplimiento a las normas y condiciones
establecidas en la licencia de obras otorgada, y CONDICIONADA a las siguientes
prescripciones:

* «A l'execucio de les obres s’haura de pavimentar la vorera cedida confrontant
amb la parcel-la, donant compliment al que estableix I'article 140.

* Prévia a 'obtencio del certificat de primera ocupacio, s'haura de presentar la
regularitzacio en el registre de la propietat i en cadastre de la parcel-la amb
les dades adoptades al projecte.

» Al compliment de les condicions establertes als informes o autoritzacions
d’altes organismes.»

1.- Parametros urbanisticos:

* Clasificacion del suelo: SUELO URBANO.

» Zonificacion: UNIFAMILIAR (SA.U3) Unifamiliar aislada o semiaislada.
2.- Presupuesto:

» Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: CIENTO
SETENTA Y DOS MIL SETECIENTOS SESENTA Y DOS EUROS CON
SESENTA Y DOS CENTIMOS (172.762,62.-€).

3- Plazos:
» Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
» Plazo para la finalizacion de las obras: 36 meses.
4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas
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definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de fecha 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62 de 13/05/2023).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 51 de 22/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.°
188 de 31/12/2004).

5°- Serd necesaria la presentacion de la regularizacion en el Registro de la
Propiedad y en el Catastro de la parcela con los datos adoptados en el proyecto con
caracter previo al otorgamiento de la licencia de primera ocupacion. El Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Catastro Inmobiliario, en su articulo 11, establece la obligatoriedad de la
incorporacion de los inmuebles en el Catastro Inmobiliario, asi como de las
alteraciones de sus caracteristicas, que conllevara, en su caso, la asignacion de un
valor catastral, que es obligatoria y podra extenderse a la modificacion de cuantos
datos sean necesarios para que la descripcion catastral de los inmuebles afectados
concuerde con la realidad. Asimismo, de conformidad con su articulo 13, son los
titulares catastrales los obligados a formalizar las declaraciones conducentes a la
incorporacion en el Catastro Inmobiliario de los inmuebles y sus alteraciones.

Ademas, se considera necesaria la coincidencia entre los datos del Registro de la
Propiedad con los del Catastro y con la realidad fisica de las fincas, coincidencia que
viene ratificada por lo dispuesto en la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la
Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946 y del texto refundido
de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de
5 de marzo, la cual regula la coordinacion de la informacion existente en ambas
instituciones y define cuando se entiende que existe concordancia entre la finca
registral y la parcela catastral y cuando se entiende que la coordinacion se alcanza,
y, al tiempo, establece las vias para dejar constancia registral y catastral de la
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coordinacion alcanzada, asi como para dar publicidad de tal circunstancia.

Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 376.4 del RLOUS,
en concordancia al articulo 152.5 de la LUIB:

«Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante la presentacion
de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo maximo de nueve
meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones del proyecto basico.

El acto administrativo de otorgamiento de la licencia debera indicar expresamente
dicho deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de ese plazo
implicara, por ministerio legal, la extincion de los efectos, en cuyo caso debe
solicitarse una nueva licencia.»

La falta de presentacidn del proyecto de ejecucion dentro del plazo maximo indicado
implicard la extincion de los efectos de la licencia por ministerio legal, no siendo
necesaria declaracion alguna por parte del Ayuntamiento.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLUIB la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB, en cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias urbanisticas:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.
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3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.»

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
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en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacién, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se deberé esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: CIENTO
SETENTA Y DOS MIL SETECIENTOS SESENTA Y DOS EUROS CON
SESENTA Y DOS CENTIMOS (172.762,62.-€).

Expedient 4918/2024. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic FAV

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 4918/2024, relativo al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA, situada
en el CARRER LLIMONER, 7 - CAMP DE MAR (T.M. ANDRATX), con referencia
catastral 0663303DD5706S0001PU, solicitado por TOP INMOBILIEN S.L., en
cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears y del articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, emito el siguiente
INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el
articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 3 de junio de 2024, la parte interesada registrd en este Ayuntamiento
solicitud de licencia urbanistica (Proyecto basico) y documentacion adjunta (R.G.E.
n.° 2024-E-RE-6471), siendo completado en fecha 10 de junio de 2024 (R.G.E. n.°
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2024-E-RE-6761), en fecha 12 de junio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6882), en
fecha 20 de agosto de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-9335).

2°.- En fecha 9 de junio de 2025, se notific6 a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 6 de junio de 2025 (R.G.S. n° 2025-S-RE-8987).

3°.- En fecha 25 de junio de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n°® 2025-E-RE-8673), siendo completado en fecha 28 de agosto de 2025
(R.G.E. n° 2025-E-RE-11086).

4°.- En fecha 29 de agosto de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable sefialando lo siguiente:

“6.- INFORME TECNIC:
Antecedents

Consta en el solar de referéncia un habitatge i piscina existent que s’haura de
demolir préviament, amb expedient num. 5334/2025.

Consideracions téechiques

Vista la documentacio presentada en data 10.06.2024 amb registre num. 2024-E-
RE-6761, i en data 12.06.2024 amb registre num. 2024-E-RE-6882 de projecte basic
de construccio d’'un habitatge i piscina, es van informar les segtients deficiéncies en
data 06/06/2025:

* «Consta en el solar de referéncia un habitatge i piscina existent que s’haura de
demolir previament. No consta sol-licitud de llicéncia, per tant s’haura de demanar la
corresponent llicencia de demolicié.

* En la memoria es diu que consta informe d’alineacions de I'Ajuntament...amb
les eines que tinc a la meva disposicié no s’ha trobat cap certificat d’alineacions.
S’haura de facilitar num. d’expedient o copia de aquest certificat.

. El aljub de planta soterrani s’hauran de computar en ocupacio (encara que
sembla que no es supera el 30% maxim permes).

. L’alcada interior del soterrani no pot superar 2,5m, en compliment de [lart.
37(segons Madificacié puntual 1. Boib num. 111, de 24 d’agost de 2024):

Ajuntament d' Andratx Pag.12 de 63

NUmero: 2025-0038 Data: 12/09/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

N
I
[+}
7]
Q
[&]
=
I
[}
i
X
[
©
-
=
N
©
w
>
)
w
bl
(6]
=
[}
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)
3

e Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/



g@
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

«L’article 37 regula I'altura lliure maxima de la planta soterrani. Aquesta altura
es fixa en 2,50 m, encara que no es defineix entre quins elements de I'edificacio es
computa pel que s’afegeix que la mateixa s’entendra compresa entre el solat
d’aquesta planta i I'intradds del forjat del sol de la planta baixa.»

» El cos de sortida a coberta té una superficie de 26m2 aprox., s’haura de reduir
la seva superficie en compliment de l'art. 35.1.c)

«Un cos d’edificacio que pot comprendre la caixa d’escala, maquinaria d’ascensors i
instal-lacions. La superficie maxima construida d’aquest cos no pot ser superior a
20 m2 si hi ha maquinaria d’ascensor. En cas contrari la superficie maxima
construida sera de 12 m2.»

e  S’haura de complir amb l'art. 35.1.g) respecte de la dimensioé de la pérgola de la
coberta:

«g) Pérgoles, tendals i altres elements ornamentals que no superin el 20% de la
superficie util de la terrassa.»

A més s’haura d’acotar la seva alcada que no podra ser superior a 2,5m.

 S’haura de acotar l'alcada de la barana de la coberta que no podra superar
1,2m en compliment amb l'art. 35. 1. b).

»  S’haura de justificar les caracteristiques de les pérgoles segons l'art. 43.2:

«Les peéergoles podran disposar-se en forma de barra, llisté, bigueta, varetes i
peces similars, de qualsevol dels materials permesos, sent la proporcié maxima
d’elements massissos d’un 20% de la total superficie d’aquesta. La separacio
minima entre aquests elements no sera inferior a quinze centimetres.»

. En els alcats laterals s’haura de dibuixar el terreny natural per justificar el
compliment de l'art. 32.2.

«2. El nivell d’acabat dels elements constructius situats al sol lliure d’edificacio, com
poden ser terrasses 0 piscines, murs o Ssimilars, aixi com el resultant de la
modificacié del terreny, no podra elevar-se respecte del nivell del terreny natural
sense modificar per damunt de 2 m en sol urba i 1,50 m en sol rdstic.

En les franges no edificables, en aplicacié del parametre de reculada minima,
aquella dimensié no pot ser superior a 0,50 m»
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» Enelplanol A_11. Seccioé A, s’haura de acotar l'algcada de la terrassa junt a la
piscina respecte del terreny natural, que no pot sobresortir més de 2m.

. S’haura de definir el tancament de solar en base a l'article 145.

e  S’haura d’acotar I'amplada de la porta dels vehicles de la planta soterrani que
no podra superar els 4m, segons art. 37. 2.»

Vista la documentacioé presentada en data 28/08/25 amb registre num. 2025-E-RE-
11086, es presenta projecte refos per a I'esmena de les deficiencies requerides.
Totes les deficiencies han quedat resoltes.

Conclusié

En base a I'exposat anteriorment, aquest tecnic INFORMA FAVORABLEMENT al
projecte refos presentat en data 28.08.2025 amb registre num. 2025-E-RE-
11086, als efectes de l'atorgament de la llicencia sol-licitada sempre i quan es
compleixi amb caracter general el que s’estableix a les normes i condicions
especifiques.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico de construccion de una vivienda unifamiliar aislada con piscina, proyecto
redactado por el arquitecto César Marcaccini Mulet, sin visado colegial, y presentado
en este Ayuntamiento en fecha 28 de agosto de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-11086).

Consta en el solar una vivienda con piscina existente con licencia de demolicion n°
5334/2025.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), no siendo necesarios los informes sectoriales
preceptivos de los distintos organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia
urbanistica municipal:
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“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.”

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIB**,** en fecha 29 de agosto de
2025, la Arquitecta Municipal emiti6 informe técnico favorable a la solicitud de
licencia presentada con el proyecto basico de construccion de una vivienda
unifamiliar aislada con piscina, proyecto redactado por el arquitecto César
Marcaccini Mulet, sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha
28 de agosto de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-11086), siempre y cuando se cumpla
con las condiciones generales establecidas en la licencia.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
basico de construccion de una vivienda unifamiliar aislada con piscina, proyecto
redactado por el arquitecto César Marcaccini Mulet, sin visado colegial, y presentado
en este Ayuntamiento en fecha 28 de agosto de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-11086),
siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales establecidas en la
licencia.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica para el PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA, situada
en el CARRER LLIMONER, 7 - CAMP DE MAR (T.M. ANDRATX), con referencia
catastral 0663303DD5706S0001PU, solicitado por TOP INMOBILIEN S.L., proyecto
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redactado por el arquitecto César Marcaccini Mulet, sin visado colegial, y presentado
en este Ayuntamiento en fecha 28 de agosto de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-11086),
siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales establecidas en la
licencia.

1°.- Parametros urbanisticos:

 Clasificacion del suelo: URBANO (CAMP DE MAR).
» Zonificacion: UNIFAMILIAR - CM-U1.

2°.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: UN
MILLON DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS DIEZ EUROS
CON ONCE CENTIMOS (1.267.510,11.-€).

3.- Plazos:

* Plazos inicio de las obras: 6 meses.
* Plazos finalizacion de ellas obras: 36 meses.

4- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: probadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en sesion de dia 5 de mayo de 2023, (BOIB n° 62 de
13.05.2023).

Acuerdo de la Comisién Insular de Ordenacién del Territorio y Urbanismo relativo a
la cumplimentacion de las prescripciones impuestas y la correccion de errores en el
acuerdo de aprobacién definitiva de la revisibn de las Normas subsidiarias de
planeamiento del municipio de Andratx (BOIB 99 de fecha 27.07.2024).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
les llles Balears: Aprobado definitivamente por el Pleno del Consell Insular
de Mallorca, en fecha 29 de marzo de 2023 (BOIB n° 51 22/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
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del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.°
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 152.5
de la LUIB:

“Cuando la licencia de obras se haya solicitado y obtenido mediante la presentacion
de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo maximo de nueve
meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones del proyecto basico.

El acto administrativo de otorgamiento de la licencia indicara expresamente este
deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de este plazo
implicara, por ministerio legal, la extincion de los efectos, en cuyo caso se debera
solicitar una nueva licencia”.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- En cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias
urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas seré de tres afos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
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prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y Uultima prérroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacion de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
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presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

e Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: UN
MILLON DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS DIEZ EUROS
CON ONCE CENTIMOS (1.267.510,11.-€).

Expedient 1154/2018. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica FAV

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 1154/2018, relativo al PROYECTO BASICO DE
ADICION DE VIVIENDA EN PLANTA PISO SOBRE EDIFICIO EXISTENTE
DESTINADO A LOCALES, situada en AV. JAUME |, 12 - SANT ELM (T.M.
ANDRATX), solicitado por D. JAIME JUAN JUAN, con referencia catastral
4514808DD4841S, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 371 del Reglamento
General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la
isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de
conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 22 de diciembre de 2017, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia de obra (Proyecto basico) y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 15288), siendo completada en fecha 8 de marzo de 2018 (R.G.E.
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n.° 5286).

2°.- En fecha 20 de febrero de 2020, se notific6 a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 6 de febrero de 2020 (R.G.S. n°® 2020-S-RC-663).

3°.- En fecha 9 de junio de 2022, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacién en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n® 2022-E-RE-4942).

4°.- En fecha 14 de septiembre de 2022, se notificd a la parte interesada un segundo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 1 de septiembre de 2022 (R.G.S. n° 2022-S-RE-7862).

5°- En fecha 7 de noviembre de 2022, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n° 2022-E-RE-9461).

6°.- En fecha 28 de mayo de 2023, se notificO a la parte interesada un tercer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta y el
Ingeniero Municipal en su informe de fecha 14 de abril y 22 de mayo de 2023
(R.G.S. n°® 2023-S-RE-5347).

7°.- En fecha 6 de marzo de 2023, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n® 2023-E-RE-2075), siendo completado en fecha 30 de mayo de 2023
(R.G.E. n® 2023-E-RE-4864).

8°.- En fecha 3 de julio de 2023, se notificé a la parte interesada un cuarto
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 27 de junio de 2023 (R.G.S. n° 2023-S-RE-6918).

9°.- En fecha 13 de julio de 2023, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n°® 2023-E-RE-6478), siendo completado en fecha 1 de diciembre de 2023
(R.G.E. n°® 2023-E-RE-11903).

10°.- El Ingeniero Municipal emitié informe favorable en fecha 31 de octubre de
2023.
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11°.- En fecha 21 de febrero y 5 de marzo de 2024, se notifico a la parte interesada
un quinto requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta
Municipal en su informe de fecha 12 de febrero de 2024 (R.G.S. n°® 2024-S-RE-2138
y 2024-E-RE-2141).

12°.- En fecha 16 de abril de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacién en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n® 2024-E-RE-4555).

13°.- En fecha 28 de mayo de 2024, se notifico6 a la parte interesada un sexto
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 27 de mayo de 2024 (R.G.S. n°® 2024-S-RE-7236).

14°.- En fecha 10 de junio de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n° 2024-E-RE-6737).

15°.- En fecha 26 de agosto de 2024, se notificé a la parte interesada un séptimo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 12 de agosto de 2024 (R.G.S. n® 2024-S-RE-11412).

16°.- En fecha 25 de marzo de 2025, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n° 2025-E-RE-3846) y en fecha 1 de abril de 2025
(R.G.E. n° 2025-E-RE-4198).

17°.- En fecha 3 de junio de 2025, se notifico a la parte interesada un octavo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 3 de junio de 2025 (R.G.S. n°® 2025-S-RE-8754).

18°.- En fecha 5 de junio de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacién en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n® 2025-E-RE-7791).

19°.- En fecha 21 de agosto de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable, sefialando lo siguiente:

«Consideracions técniques:

1. Es tracta de un projecte d’intervencié sobre un edifici existent de una sola
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planta destinat a locals comercials que va ser construit al empar de llicencia
segons expedient LO-15/1962.

Posteriorment consta llicencia per divisio en dos locals segons expedient AO-
05/2017 (Gestiona 1271/19) i es va Iniciar expedient d’infraccio urbanistica per
reforma interior, aixecament de coberta i excavacio part posterior (1U-42/2017).

Segons conta a I'informe técnic de data 09/10/2019, inclos a I'expedient 5/2017-
AO les obres descrites a I'expedient d’infraccié quedarien legalitzades amb la
concessio de la llicencia dels expedients CP-51/2017, LO 184/2017 i AO 5/2017.
Aquestes llicencies varen ser atorgades i conta atorgada la llicencia de
primera ocupacio del AO-05/2017 i LO-184/2017. Per tant s’ha acreditat que les
obres s’han ajustat a les llicencies atorgades i que per tant I’edificacio ja no es
troba en situacio de fora d’ordenacio.

2. El present expedient te per objecte I'ampliacié de ['edificacio existent,
construint una planta pis destinada a habitatge. A planta baixa unicament
S'actua al pati comu per executar I'accés a l'habitatge mitjancant escala
exterior.

3. Ates que s’actua sobre una edificacio existent inadequada al planejament, al
projecte es justifica que atenent a les determinacions de la Norma 70,
I'edificacio es troba en situacio d’inadequacio C ja que no sobrepassa els
parametres d’alcada o edificabilitat pero si incompleix altres determinacions
com les reculades, la superficie minima enjardinada o la reserva minima
d’aparcaments.

En aquesta situacio es permeten: «Les obres referides a I'apartat b), aixi com les
d’ampliacio fins el maxim dels parametres de volum i superficie edificables d’acord
amb les Normes aplicables. Aquestes obres d’ampliaci6 s’hauran d’adequar a la
tipologia original de [l'edifici, i acomplir les determinacions d’ocupacio, profunditat
edificable i separacions.»

L’actuacioé proposada suposa ampliacié de parametres urbanistics sense en cap cap
Sobrepassar els parametres segons normativa vigent.

4. En relacié a la justificacio de la reserva minima de places d’aparcament
s’indica a la memoria «No se puede dar cumplimiento a dicho parametro,

Ajuntament d' Andratx Pag.22 de 63

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0038 Data: 12/09/2025

N
I
[+}
7]
Q
[&]
=
I
[}
i
X
[
©
-
=
N
©
w
>
)
w
bl
(6]
=
[}
e}

o

©
il
©
=
©

3
[$)

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

ya que los espacios libres de la parcela en los que se podria ubicar el
aparcamiento son de uso privado de los locales de planta baja, con lo
que no hay espacio suficiente para un aparcamiento.».

A mes cal indicar que I'anic accés a la parcel-la es a traves de un vial de
circulacié restringida destinats a vianants.

Per tant, amb els dos criteris exposat es pot justificar la inviabilitat de disposar
d’aparcament per el nou habitatge a la mateixa parcel-la.

5. Consta informe técnic favorable de I’enginyer municipal relatiu a les
instal-lacions comunes de telecomunicacions, de data 31/10/2023.

6. Ates que l'immoble es troba al ambit del Pla especial d'ordenacio i de
proteccio de la «Ruta de pedra en sec»- PERPS Consta informe favorable del
Téecnic de Patrimoni d’aquest ajuntament, condicionat al compliment de la
Norma 35 de les NNSS’07 (15/06/2018).

7. Ates que I'immoble es troba parcialment afectat per la servitud de proteccio de
la Llei de Costes Consta Informe sobre la Declaracié Responsable d’obres i
instal-lacions a la zona de servitud de proteccid, emes per el Servei
d’Autoritzacions Territorials del Consell Insular de Mallorca de data
18.05.2023.

Les actuacions dins la zona de servitud de proteccio de costes corresponen a la
pavimentacio de terrassa de planta pis, col-locacié de barana i la construccio dels
rafecs de coberta.

8. Vista la documentacio presentada per la subsanacio de les deficiéncies, amb
numero de registre 2025-E-RE-7791, projecte basic d’adici6 d’habitatge a
planta pis, signat per l'arquitecte LLUIS ROS BLANES, s’informa que s’han
subsanat totes les deficiencies dels anteriors informes tecnics i que aquest
compleix essencialment amb l'establert per la normativa urbanistica vigent.

Conclusio:

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT, projecte basic
d’adicié d’habitatge a planta pis, signat per l'arquitecte LLUIS ROS BLANES, sense
visat col-legial, presentat amb numero de registre 2025-E-RE-7791, sempre i quan
es doni compliment a les normes i condicions establertes a la llicencia d’obres
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atorgada.»
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico de adicion de vivienda en planta piso sobre edificio existente destinado a
locales, redactado por el arquitecto Luis Ros Blanes, sin visado colegial, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 5 de junio de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-
RE-7791).

Se trata de un proyecto sobre un edificio existente construido al amparo de la
licencia LO 15/1962, que se encuentra situado en el ambito del Plan especial de
ordenacion y de proteccién de la «Ruta de pedra en sec».

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), habiéndose evacuado los informes sectoriales preceptivos de
los distintos organismos con competencias en la materia:

- Direccié Insular d’Urbanisme - Departament de Territori del Consell de
Mallorca: consta informe sobre la Declaracion Responsable de obras e instalaciones
en la zona de servidumbre de proteccién de fecha 18 de mayo de 2023.

- Patrimoni: consta informe favorable emitido en fecha 15 de junio de 2018,
condicionado al cumplimiento de la Norma 35 de las NNSS’07.

- Vulnerabilidad de acuiferos: de acuerdo con el Decreto Ley 1/2016, de 12 de
enero, se exceptua la necesidad de informe preceptivo por parte de la Conselleria de
Agricultura, medio ambiente y Territorio del Gobierno de las Islas Baleares, Direccion
General de Recursos Hidricos, con el cumplimiento de una serie de

condicionantes:

«1. El sistema de tractament de les aiglies residuals ha de complir amb el que
estableix el Pla Hidrologic de les llles Balears.

2. Durant I'execucio6 de les obres s’han d’adoptar les maximes precaucions per evitar
I'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del manteniment
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de les maquinaries.»

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia
urbanistica municipal:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Cédigo técnico de la edificacion.»

CUARTO.- De conformidad con el informe técnico municipal, la edificacion existente
se encuentra en una situacion de inadecuacion, sin embargo, la actuacién propuesta
no supone sobrepasar los pardmetros establecidos en la normativa urbanistica
vigente.

QUINTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS**** en fecha 21 de agosto de
2025, la Arquitecta Municipal, emiti6 informe técnico favorable a la solicitud de
licencia urbanistica para proyecto basico de adicidén de vivienda en planta piso sobre
edificio existente destinado a locales, redactado por el arquitecto Luis Ros Blanes,
sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 5 de junio de 2025
(R.G.E. n.° 2025-E-RE-7791), siempre y cuando se cumpla con las condiciones
generales y especificas de la licencia otorgada*.*

SEXTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, num.
12337/2025, de 14 de mayo, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto basico
de adicién de vivienda en planta piso sobre edificio existente destinado a locales,
redactado por el arquitecto Luis Ros Blanes, sin visado colegial, y presentado en
este Ayuntamiento en fecha 5 de junio de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-7791),
siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas de la
licencia otorgada*.*
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En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica al PROYECTO BASICO DE PROYECTO
BASICO DE ADICION DE VIVIENDA EN PLANTA PISO SOBRE EDIFICIO
EXISTENTE DESTINADO A LOCALES, situada en AV. JAUME |, 12 - SANT ELM
(T.M. ANDRATX), a favor de D. JAIME JUAN JUAN, con referencia catastral
4514808DD4841S, proyecto redactado por el arquitecto Luis Ros Blanes, sin visado
colegial, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 5 de junio de 2025 (R.G.E. n.°
2025-E-RE-7791), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y
especificas de la licencia otorgada*.*

1.- Parametros urbanisticos:
 Clasificacion del suelo: URBANO.
» Zonificacion: PLURIFAMILIAR (PII¥).
2.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: OCHENTA
Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES EUROS (81.873,00.-€).

3- Plazos:
* Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
» Plazo para la finalizacion de las obras: 24 meses.
4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).
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* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 376.4
del RLOUS, en concordancia al articulo 152.5 de la LUIB:

«Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante la presentacion
de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo maximo de nueve
meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones del proyecto basico.

El acto administrativo de otorgamiento de la licencia debera indicar expresamente
dicho deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de ese plazo
implicara, por ministerio legal, la extincion de los efectos, en cuyo caso debe
solicitarse una nueva licencia.»

La falta de presentacién del proyecto de ejecucion dentro del plazo maximo indicado
implicard la extincion de los efectos de la licencia por ministerio legal, no siendo
necesaria declaracion alguna por parte del Ayuntamiento.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB, en cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias urbanisticas:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.
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Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:
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a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: OCHENTA
Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES EUROS (81.873,00.-€).

Expedient 9913/2024. Modificacions durant I'execucio de les obres FAV

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 9913/2024, relativo a la MODIFICACION DURANTE
EL TRANSCURSO DE LAS OBRAS DE REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS CON DEMOLICIONES PREVIAS (MD de
3952/2022), situada en el CARRER ISAAC PERAL, 77 (T.M. ANDRATX), con
referencia catastral 473207DD4777S0001MJ, solicitado por JESSEE FRANCIS
SHIELDS Y RICHARD DAVID FOWLER, en cumplimiento con el articulo 151 de la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 371
del Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del
suelo, para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
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Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 9 de diciembre de 2024, la parte interesada registr0 en este
Ayuntamiento proyecto de modificacion durante el transcurso de las obras y
documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2024-E-RE-14164), siendo completado en fecha
16 de enero de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-638).

2°.- En fecha 23 de julio de 2025, se notific6 a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 21 de julio de 2025 (R.G.S. n.° 2025-S-RE-11466).

3°.- En fecha 31 de julio de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n.° 2025-E-RE-10168).

4°.- En fecha 13 de agosto de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable, concluyendo lo siguiente:

«Consideracions tecniques:

1. El projecte basic i d'execucio de reforma i ampliacio d’habitatge unifamiliar
amb demolicions preévies te llicéncia atorgada per la Junta de Govern Local en
sessio celebrada el 23.08.204. El projecte al que fa referencia aquesta
llicencia es el redactat per els arquitectes LUIS ARREDONDO ALEGRET i
LUIS ANTONIO MORANTA SASTRE, amb visat COAIB 11/07852/24 de data
06/08/2024.

2. Les modificacions sol-licitades durant el transcurs de les obres consisteixen
en:

» tancament de porxo de 3,12m2 a planta baixa

* modificacio de la distribucio interior i de I'escala interior
» modificacio de la caixa d'escala de sortida a coberta

* modificacié dels palnols d'estructura

1. Les modificacions sol-licitades no suposen variacio dels parametres
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urbanistics.

2. Les modificacions sol-licitades no impliquen variacio del nombre d’habitatges
autoritzat ni comporten I'alteracié de les condicions d’us del sol, I'alcaria, el
volum, la situacié de les edificacions o l'ocupaci6 maxima autoritzades.
Segons determina l'article 156 de la LUIB «No obstant el que es preveu en
I'apartat anterior, si en el transcurs de I'execucio de les obres es modifica
I'estructura o la disposicio interior o I'aspecte exterior, sense alteracio de cap
dels parametres prevists en l'apartat 1 anterior, les obres no s’han de
paralitzar durant la tramitacio administrativa de la sol-licitud de modificacio del
projecte o relacio d’obres per executar.»

3. La normativa d’aplicacié a les modificacions és la vigent en el moment de
concessio de la llicencia originaria.

4. Examinada la documentacio presentada amb numero de registre d’entrada
2025-E-RE-10168, Projecte de modificacio durant el transcurs de les obres de
I'expedient 3952/2022, redactat per els arquitectes LUIS ARREDONDO
ALEGRET i LUIS ANTONIO MORANTA SASTRE, amb visat COAIB
11/08626/25 de data 31/07/2025, s’informa que aquest compleix,
essencialment, amb tot I'establert per la normativa urbanistica vigent.

5.
Conclusio:

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT, el projecte de
modificacio durant el transcurs de les obres amb visat COAIB 11/12039/24 de data
05/12/2024, a efectes d'atorgar la llicencia sol-licitada, sempre i quan es compleixi
amb les condicions generals i especifiques de la llicencia atorgada.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a las modificaciones durante el transcurso de las
obras de reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar entre medianeras con
demoliciones previas (MD de 3952/2022), proyecto con visado COAIB n.°
11/08626/25 de fecha 31 de julio de 2025, redactado por los arquitectos Luis
Arredondo Alegret y Luis Antonio Moranta Sastre, y presentado en este
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Ayuntamiento en fecha 31 de julio de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-10168).
Las modificaciones presentadas consisten en:

e Cerramiento de porche de 3,12 m? en planta baja.

* Modificacion de la distrinucion interior y de la escalera interior.

* Modificacién de la caja de la escalera de salida a la cubierta.

* Modificacion de los planos de estructura.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), no siendo necesario, para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- Las modificaciones ocurridas durante la ejecucién de una obra no
significan, de entrada, la peticion de una nueva licencia urbanistica, sino un
procedimiento especifico con relacion a la licencia originaria que puede acarrear la
paralizacion o no de las obras en funcién de la entidad de las mismas.

En consecuencia, en funcién de la entidad de la modificacion y, salvo regulacion
diferente que se establezca en el planeamiento urbanistico o en las ordenanzas de
edificacion, entenderemos que Unicamente cuando nos encontremos ante una nueva
licencia urbanistica operard& un nuevo plazo de caducidad, por lo tanto,
entenderemos vigente el plazo ya transcurrido.

En referencia a lo anterior, el articulo 156 de la LUIB establece los supuestos de
modificacion de las obras con efectos juridicos diferentes:

«1. Las obras se paralizaran oportunamente cuando, una vez que se haya
concedido una licencia urbanistica o se haya efectuado una comunicacion previa
que legitime la ejecucion de obras, se quiera llevar a cabo una modificacion que
tenga por objeto variar el numero de viviendas autorizado o si estas obras
comportan la alteracion de las condiciones de uso del suelo, la altura, el volumen, la
situacion de las edificaciones o la ocupacion maxima autorizadas. La normativa de
aplicacion a este tipo de modificaciones sera la vigente en el momento de la
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autorizacion de modificacion de la licencia, siempre que se resuelvan en plazo, en
caso contrario, se otorgaran con la normativa vigente en el momento en que se
tuvieran que resolver, o, en su caso, la vigente en el momento de la modificacion de
la comunicacion previa.

2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion
de las obras se modificara la estructura o la disposicion interior o el aspecto exterior,
sin alteracion de ninguno de los parametros previstos en el apartado 1 anterior, las
obras no se paralizarédn durante la tramitacion administrativa de la solicitud de
modificacion del proyecto o relacion de obras por ejecutar. La autorizacion o la
denegacion de las modificaciones correspondera al érgano que otorgo la licencia
originaria. En este caso, la normativa de aplicacion a las modificaciones sera la
vigente en el momento de concesion de la licencia originaria o de presentacion de la
comunicacion previa inicial, siempre que no se haya superado el plazo fijado para la
ejecucion de las obras.

3. En ningun caso se podran acoger a los beneficios del apartado 2 de este articulo
aquellas obras que se lleven a cabo en edificios catalogados o incluidos en
conjuntos historico-artisticos, sujetos a la legislacion de proteccion del patrimonio
histérico de las llles Balears o catalogados o protegidos por el planeamiento
urbanistico.»

En el caso que nos ocupa, visto las modificaciones sefialadas en el proyecto
registrado en fecha 31 de julio de 2025, nos encontrariamos ante una modificacion
de las previstas en el articulo 156.2 de la LUIB, ya que no implican la variacion de
los parametros urbanisticos, por lo que no implicaria la paralizacion de las obras y la
normativa de aplicacion sera la vigente en el momento de concesion de la licencia
originaria.

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS, en fecha 13 de agosto de
2025, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico favorable a las modificaciones
durante el transcurso de las obras de reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar
entre medianeras con demoliciones previas (MD de 3952/2022), proyecto con visado
COAIB n.° 11/08626/25 de fecha 31 de julio de 2025, redactado por los arquitectos
Luis Arredondo Alegret y Luis Antonio Moranta Sastre, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 31 de julio de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-10168), siempre y
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cuando se cumpla con caracter general, lo establecido en las normas y condiciones
especificas de la licencia.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, num. 2337/2025,
de 14 de mayo, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a las modificaciones durante el transcurso de las obras de
reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar entre medianeras con demoliciones
previas (MD de 3952/2022), proyecto con visado COAIB n.° 11/08626/25 de fecha 31
de julio de 2025, redactado por los arquitectos Luis Arredondo Alegret y Luis Antonio
Moranta Sastre, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 31 de julio de 2025
(R.G.E. n.° 2025-E-RE-10168), siempre y cuando se cumpla con caracter general, lo
establecido en las normas y condiciones especificas de la licencia.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Autorizar las MODIFICACIONES DURANTE EL TRANSCURSO DE
LAS OBRAS DE REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE
MEDIANERAS CON DEMOLICIONES PREVIAS (MD de 3952/2022), situada en el
CARRER ISAAC PERAL, 77 (T.M. ANDRATX), con referencia catastral
473207DD4777S0001MJ, solicitado por JESSEE FRANCIS SHIELDS Y RICHARD
DAVID FOWLER, proyecto con visado COAIB n.° 11/08626/25 de fecha 31 de julio
de 2025, redactado por los arquitectos Luis Arredondo Alegret y Luis Antonio
Moranta Sastre, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 31 de julio de 2025
(R.G.E. n.° 2025-E-RE-10168), siempre y cuando se cumpla con caracter general, lo
establecido en las normas y condiciones especificas de la licencia.

1.- Parametros urbanisticos:
» Clasificacion del suelo: SUELO URBANO.

» Zonificacion: PLURIFAMILIAR (PII).
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2.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) original de las obras (3952/2022) asciende a la cantidad
de: CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA
EUROS CON TRES CENTIMOS (164.850,03.-€).

* Presupuesto modificado de las obras asciende a la cantidad de: NO SE
MODIFICA.

3.- Plazos:
No varian con respecto a los iniciales.
4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.° 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.°
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucién. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
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presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO. Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

» Presupuesto (PEM) original de las obras (3952/2022) asciende a la cantidad
de: CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA
EUROS CON TRES CENTIMOS (164.850,03.-€).

* Presupuesto modificado de las obras asciende a la cantidad de: NO SE
MODIFICA.

Expedient 5087/2025. Llicéncia urbanistica de legalitzacié sense projecte FAV

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 5087/2025, relativo a la solicitud de LICENCIA DE
LEGALIZACION DE LIMPIEZA Y DESBROZAMIENTO DEL TERRENO,
APORTACION Y NIVELADO DE GRAVA Y REPLANTEO TECNICO DE LA
INSTALACION FOTOVOLTAICAS, situadas en CARRER MENHIR, 3 (T.M.
ANDRATX), con referencia catastral 0273020DD5707S, solicitado por COMUNIDAD
DE PROPIETARIOS «LA COLINA DEL GOLF», en cumplimiento con el articulo 151
de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del
articulo 254 del Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Pulblicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES
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1°.- En fecha 17 de junio de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia de legalizacion y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2025-E-RE-
8276), siendo completada en fecha 18 de junio de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-
8369).

2°.- En fecha 4 de julio de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe favorable, en
el que se concluye lo siguiente:

«1.- NORMATIVA URBANISTICA DEL SOL OBJECTE DE L'ACTUACIO:
NORMES SUBSIDIARIES DEL MUNICIPI D'ANDRATX - NNSS'23

Aprovades definitivament amb prescripcions per la Comissio Insular d'Ordenacio del
Territori i Urbanisme, en sessio de dia 5 de maig de 2023, (BOIB nam.: 62 de
13.05.2023). I'esmena de prescripcions aprovada el 24 de juliol de 2024 (BOIB n. 99,
de 27.07.24). Des de llavors, s’han tramitat les seguents modificacions del
planejament:

MP 1/2024 de les Normes Subsidiaries: aprovada inicialment el 19 d'agost de 2024
(BOIB n.111 de 24.08.24).

LLEI 12/2017, D'URBANISME DE LES ILLES BALEARS, de 29 DE DESEMBRE
(LUIB)

Aprovada definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca, en data 29 de
desembre de 2017 (BOIB num. 160, de 29-12-17).

REGLAMENT GENERAL DE LA LLEI 12/2017, de 29 de Desembre

Aprovat definitivament pel Ple del Consell Insular de Mallorca, en data 29 de marg de
2023. Publicat el 22 d'abril de 2023, BOIB num. 51. Data entrada en vigor:
23/04/2023

PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA

Aprovat definitivament pel «Ple del Consell Insular de Mallorca» en data 13 de
desembre de 2004 (BOIB nam.: 188 de 31-12-2004).

Modificacié 1. El Ple del Consell de Mallorca en sessio portada a terme el dia 3 de
juny de 2010 es va acordar aprovar definitivament la modificaci6 num. 1 del Pla
Territorial de Mallorca (BOIB 90 de 15 de juny de 2010), per tant el seu contingut
queda incorporat en I'ordenacié territorial vigent per a l'illa de Mallorca.
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Modificacié 2. El Ple del Consell de Mallorca en sessio portada a terme el dia 13 de
gener de 2011 es va acordar aprovar definitivament la modificacié6 num. 2 del Pla
Territorial Insular de Mallorca (BOIB 18 ext. de 4 de febrer de 2011), per tant el seu
contingut queda incorporat en l'ordenacio territorial vigent per a l'illa de Mallorca

Modificacio 3.

Aprovacio inicial. El Ple del Consell de Mallorca en sessio portada a terme el dia 29
de desembre de 2021 va adoptar l'acord d'aprovar inicialment la Modificacié nim. 3
del Pla territorial de Mallorca, (BOIB nim: 180 de 30.12.2021).

Aixi mateix s'informa que el Ple en la mateixa sessié va acordar un regim de
suspensio del planejament i de l'atorgament de les llicencies i/o autoritzacions que
no s'ajustin o contradiguin les determinacions contingudes en la Modificaci6. Aquest
regim sera aplicable fins a I'aprovacié definitiva de la Modificacié del Pla territorial
insular o, si és el cas, per un periode maxim de dos anys a computar des de
'endema de la publicacié en el Butlleti Oficial de les llles Balears (BOIB) de l'acord
d'aprovaci6 inicial.

El Ple del Consell Insular de Mallorca de dia 11 de maig de 2023 ha aprovat
definitivament la modificaci6 nim. 3 del Pla territorial insular de Mallorca (Butlleti
Oficial de les llles Balears -BOIB- num. 73, de dia 3 de juny de 2023).

2.-NATURALESA URBANISTICA DEL SOL OBJECTE DE L’ACTUACIO.
Naturalesa del sol: Sol Urba.
Qualificacié: CM-P4 Plurifamiliar 4

3.- ORGANISMES AFECTATS:

Zona de Policia Llei d'Aigiies:

No sera necessaria Autoritzacié per part de Conselleria de Medi-Ambient,
Agricultura i Pesca -Direccié General de Recursos Hidrics, atés I'escrit emes amb
RGE.: 2018-E-RC-9218 de data 23/07/2018; i altres de R.G.E.: 8.865 de data
31/08/2016, i la circular de data 19 de maig de 2016 per part del departament
d'urbanisme, de data 19 de maig de 2016, per part del Coordinador técnic municipal
i la Cap d'Area d'Urbanisme i Activitats, respecte a |'article 78 del Reglament de
Domini Hidraulic, on s'entén dins del concepte de construccid, les obres que generin
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un nou volum i/o reestructurin d'una manera global les construccions existents.
L'obra objecte de la sol-licitud, es tracta de actuacions de condicionament del
terreny, retirada de terra vegetal i anivellament amb graveta que no afecta la zona
de torrent.

APR Vulnerabilitat d'aquifers:

Segons el Decret Llei 1/2016, de 12 de gener, exceptua necessitat d'informe per
part de la Conselleria d'Agricultura, Medi Ambient i Territori del Govern de les llles
Balears. Direccio General de Recursos Hidrics, amb el compliment d'una série de
condicionants (escrit de la Conselleria de Medi-Ambient Agricultura i Pesca -
Direccio General de Recursos Hidrics de R.G.E.: 750 amb data 26/01/2016. )

Els condicionants son:

El sistema de tractament de les aigles residuals ha de complir amb el que estableix
el Pla Hidrologic de les llles Balears. Durant I'execucio de les obres s'han d'adoptar
les maximes precaucions per evitar I'abocament de substancies contaminants,

incloses les derivades del manteniment de les maquinaries.

4.-EXPEDIENTS RELACIONATS:

4793/2025: Obres sense llicencia — SO. Les obres objecte de infraccid son les obres
a legalitzar.

4781/2025-CP: «INSTALACION FOTOVOLTAICA DE 10 Kwp». En tramitacio
5: PRESSUPOST: PEM: 1.333,00.-€
CONCLUSIO:

Ates la documentacio de RGE: num 2025-E-RE-8276 i posteriors indicades
anteriorment, amb l'objecte de realitzar un condicionament del terreny, retirada de
terra vegetal i anivellament amb grava, segons pressupost adjunt, s'indica que se
ajusta a las determinacions del planejament urbanistic i per tant s'emet informe
tecnic favorable, sempre que es compleixi amb el que s'estableix en les normes |
condicions particulars especifiques.»

3°.- Consta informe de inspeccion y valoracion emitido por la Celadora Municipal en
fecha 28 de agosto de 2025:

«Personada en la citada situacié es comprova que l'estat de la zona d’actuacio és el
mateix que es va observar a la inspeccié de dia 13/06/2025. Per tant, les obres
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continuen paralitzades

Ates l'expedient 5087/2025, s’informen que quedarien legalitzades les obres
executades a dia d’avui i objecte de I'expedient 4793/2025 d’Infraccié Urbanisitca.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacion de limpieza
y desbrozamiento del terreno, aportacion y nivelado de grava y replanteo técnico de
la instalacion de placas fotovoltaicas, situadas en la carrer Menhir, 3 (T.M. Andratx).
La documentacion ha sido registrada en este Ayuntamiento en fecha 17 de junio de
2024, sin visado colegial, redactado por el Ingeniero Técnico Industrial Antonio
Miguel Clar (R.G.E. n° 2025-E-RE-8276).

Segun informe de inspeccion municipal, las obras se corresponden con el objeto del
expediente sancionador n® 4793/2025.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), habiéndose evacuado, para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia:

- Zona de Policia Ley de Aguas: no sera necesaria autorizacion por parte de la
Conselleria de Medio Ambiente, Agricultura y Pesca — Direccion General de
Recursos Hidricos, segun el escrito emitido con RGE.: 2018-E-RC-9218 de fecha
23/07/2018; y otros con R.G.E.: 8.865 de fecha 31/08/2016, asi como la circular de
fecha 19 de mayo de 2016 del departamento de urbanismo, de la misma fecha, por
parte del Coordinador Técnico Municipal y la Jefa de Area de Urbanismo y
Actividades, respecto al articulo 78 del Reglamento de Dominio Hidraulico, en el que
se entiende dentro del concepto de construccién aquellas obras que generen un
nuevo volumen y/o reestructuren de manera global las construcciones existentes.

La obra objeto de la solicitud consiste en actuaciones de acondicionamiento del
terreno, retirada de tierra vegetal y nivelacion con gravilla que no afecta a la zona de
torrente.

- Vulnerabilidad de acuiferos: de acuerdo con el Decreto Ley 1/2016, de 12 de

Ajuntament d' Andratx Péag.40 de 63

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0038 Data: 12/09/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 40 de 63

N
I
[+}
7]
Q
[&]
=
I
[}
i
X
[
©
-
=
N
©
w
>
)
w
bl
(6]
=
[}
e}

o

©
il
©
=
©

3
[$)

-
7]
Q
©

L
=4
o

£
|53
<
[
el
Q
@

3
[

el
=

8
1)

s

=

e}
o
©

L

=
3]
>

5

.




gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

enero, se exceptla la necesidad de informe preceptivo por parte de la Conselleria de
Agricultura, medio ambiente y Territorio del Gobierno de las Islas Baleares, Direccion
General de Recursos Hidricos, con el cumplimiento de una serie de

condicionantes:

«1. El sistema de tractament de les aiglies residuals ha de complir amb el que
estableix el Pla Hidrologic de les llles Balears.

2. Durant 'execucio de les obres s’han d’adoptar les maximes precaucions per evitar
I'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del manteniment
de les maquinaries.»

TERCERO.- En cuanto a las licencias de legalizacién, es de aplicacion el articulo
266 del RLUIB, el cual dispone lo siguiente:

«1. Se aplican a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no Iimplicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Ordenes de ejecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior.

2. Los proyectos técnicos que se redacten para la obtencion de una licencia
urbanistica de legalizacion de actuaciones, o si la actuacion no requiere proyecto, la
documentacion técnica que se acompafie con la solicitud, han de contener la
memoria urbanistica a que hace referencia el articulo 152 de la LUIB, asi como una
memoria constructiva y de materiales, y la planimetria correspondiente.

Se ha de aportar cualquier plano o documentacion grafica que sea necesaria para la
definicion correcta del expediente de legalizacion y, en cualquier caso, el plano del
estado actual de la edificacion o la construccion con indicacion de las obras que son
objeto de posibilidad de legalizacion y de los elementos o las obras que se deben
demoler, en su caso, y se ha de incorporar el coste de ejecucion material de la obra
0 de la actuacion que se legaliza. Asimismo, las solicitudes han de incorporar un
certificado de personal técnico competente sobre el cumplimiento de las condiciones
de seguridad, funcionalidad y habitabilidad exigidas por la normativa de aplicacion y
las fotografias actualizadas de la actuacion que se ha de legalizar.
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3. Las actuaciones que, de acuerdo con la LUIB y con este Reglamento, estén
sometidas al regimen de comunicacion previa, y que se hubieran realizado sin haber
efectuado dicha comunicacion, se legalizan mediante la licencia regulada en este
articulo. En estos casos, la solicitud de licencia se ha de acompafar con la
documentacion que se exige para las comunicaciones previas en este Reglamento y
con la documentacion adicional que se determine en el plan general o en la
ordenanza municipal, asi como con la documentacion a que se refiere el apartado 2
de este articulo que sea necesaria en funcion de la actuacion que se legaliza.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIB, en fecha 4 de julio de 2025, la
Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la solicitud de licencia de
legalizacion de limpieza y desbrozamiento del terreno, aportacion y nivelado de
grava y replanteo técnico de la instalacion de placas fotovoltaicas, situadas en la
carrer Menhir, 3 (T.M. Andratx), documentacion registrada en este Ayuntamiento en
fecha 17 de junio de 2024, sin visado colegial, redactado por el Ingeniero Técnico
Industrial Antonio Miguel Clar (R.G.E. n°® 2025-E-RE-8276), siempre y cuando se
cumpla con lo establecido en las normas y condiciones particulares y especificas.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, num. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia de legalizacién de limpieza y
desbrozamiento del terreno, aportacion y nivelado de grava y replanteo técnico de la
instalacion de placas fotovoltaicas, situadas en la carrer Menhir, 3 (T.M. Andratx),
documentacion registrada en este Ayuntamiento en fecha 17 de junio de 2024, sin
visado colegial, redactado por el Ingeniero Técnico Industrial Antonio Miguel Clar
(R.G.E. n® 2025-E-RE-8276), siempre y cuando se cumpla con lo establecido en las
normas y condiciones particulares y especificas.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO
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PRIMERO.- Conceder LICENCIA DE LEGALIZACION DE LIMPIEZA Y
DESBROZAMIENTO DEL TERRENO, APORTACION Y NIVELADO DE GRAVA Y
REPLANTEO TECNICO DE LA INSTALACION FOTOVOLTAICAS, situadas en
CARRER MENHIR, 3 (T.M. ANDRATX), con referencia catastral 0273020DD5707S,
solicitado por COMUNIDAD DE PROPIETARIOS «LA COLINA DEL GOLF»,
documentacién registrada en este Ayuntamiento en fecha 17 de junio de 2024, sin
visado colegial, redactado por el Ingeniero Técnico Industrial Antonio Miguel Clar
(R.G.E. n® 2025-E-RE-8276), siempre y cuando se cumpla con lo establecido en las
normas y condiciones particulares y especificas.

1.- Parametros urbanisticos:
 Clasificacion del suelo: SUELO URBANO.
» Zonificacion: CM-P4 PLURIFAMILIAR 4.
2°.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) de las obras a legalizar asciende a la cantidad de: MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y TRES EUROS (1.333,00.-€).

3°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio vy
Urbanismo, en sesion de dia 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62 de 13/05/2023).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
marzo de 2023 (BOIB n.° 51 de 23/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:
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a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto (PEM) de las obras a legalizar asciende a la cantidad de: MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y TRES EUROS (1.333,00.-€).

CUARTO.- Dar traslado al Area de Disciplina Urbanistica, a los efectos oportunos.

Expedient 5187/2018. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica FAV

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 5187/2018, relativo al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE
MEDIANERAS EXISTENTE, situada en el CARRER ISAAC PERAL, 26 (T.M.
ANDRATX), con referencia catastral 7676808DD4777N000100O, solicitado por D.
JUAN ROCA FERRER, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 371 del Reglamento
General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la
isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de
conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
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Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 17 de septiembre de 2018, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia urbanistica (proyecto basico+ejecuciéon) y
documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2018-E-RC-11131), siendo completado en fecha
21 de junio de 2019 (R.G.E. n.° 2019-E-RC-7706).

2°.- En fecha 13 de enero de 2020, se notificd a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 8 de noviembre de 2019 (R.G.S. n° 2019-S-RC-6600).

3°.- En fecha 18 de febrero de 2020, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n°® 2020-E-RC-581).

4°.- En fecha 27 de junio de 2020, se notific6 a la parte interesada un segundo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 15 de junio de 2020 (R.G.S. n° 2020-S-RC-2508).

5°- En fecha 28 de diciembre de 2020, la parte interesada registr0 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n° 2020-E-RE-6907).

6°.- En fecha 4 de marzo de 2021, se notificO a la parte interesada un tercer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 19 de febrero de 2021 (R.G.S. n® 2021-S-RE-1551).

7°.- En fecha 19 de septiembre de 2022, la parte interesada registré en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n° 2022-E-RE-7724).

8°- En fecha 8 de abril de 2024, se notific6 a la parte interesada un cuarto
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 2 de abril de 2024 (R.G.S. n° 2024-S-RE-4511).

9°.- En fecha 8 de agosto de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacién en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
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(R.G.E. n® 2024-E-RE-9034), en fecha 12 de agosto de 2024 (R.G.E. n® 2024-E-RC-
4823), en fecha 13 de agosto de 2024 (R.G.E. n° 2024-E-RE-9168).

10°.- En fecha 6 de febrero de 2025, se notific6 a la parte interesada un quinto
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 5 de febrero de 2025 (R.G.S. n°® 2025-S-RE-1812).

11°.- En fecha 9 de abril de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n° 2025-E-RE-4644), en fecha 12 de mayo de 2025 (R.G.E. n°® 2025-E-RE-
6363), y en fecha 30 de julio de 2025 (R.G.E. n® 2025-E-RE-10126).

12°.- En fecha 1 de septiembre de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe
técnico favorable sefialando lo siguiente:

«8.- ASPECTOS TECNICOS:

Vista la documentacion aportada como subsanacion de deficiencias, segun ultimo
proyecto Basico y Ejecucion refundido, adjunto con la documentacion segun RGE:
2025-E-RE-10126, de fecha 30.07.2025, con visado por el COAIB, numero
11/08452/25 de 29.07.2025, la técnica que suscribe, en relacion a las deficiencias
planteadas con anterioridad, informa que:

1. Se adjunta documento de registro de la propiedad en el cual se define la
parcela de superficie 43 metros cuadrados, con casa o vivienda unifamiliar
entre medianeras de planta baja (35,36mZ2), planta piso (35,36m2) y planta
piso segundo (12,82mZ2), estando la edificacion no ocupada por la edificacion
destinada a patio, (7,64mZ2). La edificacion fue construida con anterioridad al
afio 1956. Se adjunta fotografia aérea de ESTOP afio 1955 y justificacion de
que “Toda la vivienda sigue un mismo sistema constructivo, incluso la
escalera existente que da acceso a la cubierta plana, por lo que todas las
plantas se ejecutaron en el mismo espacio temporal.” La edificacion actual
segun proyecto, tiene una superficie construida de 91,18m2.

También figura la misma edificacion y parcela descritas, en el catastro, en afio de
construccion 1945.

Por tanto, se trata segun proyecto de una reforma y ampliacion de una edificacion
existe con anterioridad al afio 1956, de superficie construida de 91,18m2.
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El proyecto refundido, indica que la superficie construida de la vivienda a reformar es
de 89,78 m2. Se madifica el titulo anterior que indicaba “Reforma y ampliacion” y el
proyecto se denomina “Reforma de vivienda unifamiliar entre medianeras”.

Queda subsanada la deficiencia.

2. La edificabilidad maxima permitida para la zona donde se ubica la vivienda
objeto del proyecto, es de 2m2/m? de parcela, por tanto de 86m2 maximo.
Debido a que la superficie edificable actual, supera dicho parametro, la
edificacion se encuentra en situacion de inadecuada en situacion “B”, en base
a la norma 70 de las NNSS. En este tipo de edificacion en situacion B, se
podran realizar obras de reforma, pero no se podran realizar aumentos de
la superficie construida edificable, ni de volumen o altura. En los planos
se indica que la situacion de inadecuacion es la “C”, pero en base a las
superficies existentes que indica el proyecto, se encuentra en situacion
“B”, como se ha indicado anteriormente.

El altimo proyecto refundido, indica que la intervencion no supone un incremento de
la ocupacion, edificabilidad o volumen. Los porches generados en la planta segunda,
no computan como edificabilidad y ocupacion al no ser transitables, (se ha ubicado
una barandilla fija), y considerarse como “aleros hasta 1 metro”, y por tanto no se
estaria incrementando dichos parametros.

La superficie de cubierta inclinada se ha limitado a la minima imprescindible para
llegar al 60% de la superficie total de cubierta, exigible por la normativa.

Queda subsanada la deficiencia.

3.  En el nuevo proyecto refundido, se reubica la escalera interior en la zona mas
profunda de la vivienda, redistribuyendo toda la vivienda. Las superficies edificables
de la edificacion reformada, se mantienen en pl. Baja y pl. Piso, aunque se han
eliminado los cerramientos del patio exterior en los planos, que se deberan
reflejar en planta baja. En planta segunda, se ha descontado el hueco
correspondiente a la escalera tal ya que en el informe anteriormente emitido, se
indicaba que: “Parece que lo que se ha querido indicar es que no se computan como
superficie edificable la nueva escalera que se crea, a excepcion de planta baja; sin
embargo, la norma 18 de las NNSS vigente, determina como superficie edificada:
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“1.- La suma de superficie de cada una de las plantas del edificio, medidas dentro de
los limites definidos por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto exteriores
como interiores, y en su caso, por los ejes de las paredes medianeras...

.... 2.- se entiende por planta edificada todo el espacio habitado o practicable en su
proyeccion horizontal limitado por el forjado o solera inferior sobre el suelo o terreno
y su forjado de techo, por dos forjados de pisos consecutivos o por forjados de piso
y cubierta...”.

Por ello, a efectos de computo de edificabilidad, no es correcto el descontar la
superficie de la escalera tal como se ha realizado. Unicamente no se contaria en el
techo de planta segunda.”. Sin embargo, se ha creado un porche de salida a
cubierta plana que se debera computar y si se computa aumenta la
edificabilidad, no permitiéndose en la situacion “B”.

En los esquemas, deberéan reflejarse claramente los paréametros a computar, tanto
de ocupacion como edificabilidad y volumen, (por separado), debiendo tener en
cuenta que los patios donde no se puedan inscribir un circulo de diametro al menos
3 metros, computa como ocupacion y edificabilidad volumen, que los porches que
generan una superficie de terraza transitable cubierta, también computa como
edificabilidad y volumen.

El ultimo proyecto refundido, se adjuntan esquemas de computo de parametros
como se indico en esta deficiencia.

Queda subsanada la deficiencia.

4, En las mediciones y presupuesto, sigue sin ser coherente, y no se contempla
partida para la ejecucion de cubiertas tal como se define en los planos, ademas de
sequir apareciendo actuaciones en la planta 3 y parece que tampoco se han incluido
las persianas mallorquinas de madera de las ventanas visibles desde la via publica.
En los planos figura un saliente de la carpinteria de 0,35 m, que no parece
corresponderse con la ubicacion de carpinteria de aluminio en su conjunto con
persiana mallorquina. Se debera detallar.

En el dltimo proyecto refundido, se ha modificado el presupuesto, apareciendo
partida para los dos tipos de cubiertas. Se han eliminado del proyecto los salientes
de 0,35cm, que figuraban anteriormente, se ha incluido en el presupuesto las
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persianas del tipo mallorquinas, siendo de madera aquellas visibles desde la via
publica, segun figura en el plano CA.O1.

Queda subsanada la deficiencia.

5.  En relacién a los cuartos higiénicos proyectados, indicar que no cumplen con
las dimensiones minimas que indica la normativa en el articulo 49, debiendo ser los
bafios de 4m2 y aseos 2 m2 El acceso a bafio o aseo, que no esté integrado en
dormitorio, debera tener un distribuidor de al menos 1 m2. No podra dar directamente
con la estancia de estar-comedor-cocina, sin distribuidor, como se ha proyectado.

En el dltimo proyecto refundido, se elimina el bafio de la planta baja y se transforma
en un trastero.

Queda subsanada la deficiencia.

6. También indicar que se trata de un proyecto basico y ejecucion para un uso
residencial que para su ejecucion se requiere de Arquitecto técnico director de la
ejecucion material de la obra. No consta en el expediente asume de direccion de la
ejecucion de obra por técnico competente.

Se adjunta el asume de la direccion de ejecucion material por parte del técnico
colegiado en el COAAT Mallorca, D. INAKI LOPEZ FAU, segin RGE 2025-E-RE-
4644 de fecha 09.04.2025

Queda subsanada la deficiencia.

7.  Se recuerda que en base a la norma 44, todas las instalaciones de cualquier
tipo, no deben sobresalir de la fachada ni ser visibles desde la via publica. Los
conductos y desaglies deberan ser interiores. El desaglie de las bajantes de
pluviales se haran bajo las aceras, hasta las cunetas, segun norma 55.

CONCLUSION:

Por todo ello, en base al Proyecto refundido Basico y Ejecucion de reforma

aportado por RGE: 2025-E-RE-10126, de fecha 30.07.2025, con visado por el
COAIB, numero 11/08452/25 de 29.07.2025, y visto que han quedado subsanadas
las deficiencias planteadas con anterioridad, se emite informe técnico favorable, a
los efectos de la licencia solicitada, siempre y cuando se cumplan las condiciones de
organismos sectoriales afectados y con caracter general a lo establecido en las
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normas y condiciones especificas.»
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico y de ejecucion de reforma y ampliacibn de vivienda unifamiliar entre
medianeras existente, proyecto redactado por los arquitectos Pedro Soler Torrens y
Erik Herrera Iturat, con visado COAIB n° 11/08452/25, de fecha 29 de julio de 2025,
presentado en este Ayuntamiento en fecha 30 de julio de 2025 (R.G.E. n°® 2025-E-
RE-10126).

Se trata de una reforma en edificacién existente destinada a vivienda, que fue
construida con anterioridad al afio 1956.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), habiéndose evacuado, para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales preceptivos de los distintos organismos con competencias en la
materia:

- Vulnerabilidad de acuiferos: segun el Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, se
exceptua la necesidad de informe por parte de la Conselleria d’Agricultura, Medi
Ambient i Territori del Govern de les llles Balears. Direccid6 General de Recursos
Hidrics, con el cumplimiento de una serie de condicionantes (escrito de la
Conselleria de Medi-Ambient, Agricultura i Pesca — Direccid General de Recursos
Hidrics R.G.E. n° 750 de fecha 26 de enero de 2026):

0 «El sistema de tractament de les aiglies residuals ha de complir amb el que
estableix el Pla Hidrologic de les llles Balears.

o Durant I'execucio de les obres s'han d'adoptar les maximes precaucions per
evitar l'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del
manteniment de les maquinaries.»

- AESA: consta autorizacion de fecha 16 de marzo de 2025 (R.G.E. n° 2020-E-RC-
2804), condicionada a las siguientes prescripciones:
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«No superar los valores de altura y elevacion indicados en las tablas anteriores
para la vivienda tras su reforma y ampliacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos (carteles, iluminacion, etc.) o cualquier
afiadido sobre la misma, asi como los medios auxiliares que puedan ser necesarios
durante la ejecucion de las actuaciones proyectadas.

Si es necesaria la utilizacion de medios auxiliares que superen la altura y
elevacion autorizadas, debera solicitarse la correspondiente autorizacion de forma
previa y preceptiva a su instalacion, haciendo referencia a este expediente.»

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, establece lo siguiente: «d) Las obras de
construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en los
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto técnico de acuerdo con la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. En estos casos,
las licencias contendran necesariamente la prevision del numero de viviendas o de
establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los edificios existentes las
definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS**** en fecha 1 de septiembre
de 2025, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la solicitud de
licencia urbanistica para proyecto basico y de ejecucién de reforma y ampliacién de
vivienda unifamiliar entre medianeras existente, proyecto redactado por los
arquitectos Pedro Soler Torrens y Erik Herrera Iturat, con visado COAIB n°
11/08452/25, de fecha 29 de julio de 2025, presentado en este Ayuntamiento en
fecha 30 de julio de 2025 (R.G.E. n°® 2025-E-RE-10126), siempre y cuando se
cumplan las condiciones de organismos sectoriales afectados y con caracter general
a lo establecido en las normas y condiciones especificas.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
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basico y de ejecucion de reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar entre
medianeras existente, proyecto redactado por los arquitectos Pedro Soler Torrens y
Erik Herrera Iturat, con visado COAIB n° 11/08452/25, de fecha 29 de julio de 2025,
presentado en este Ayuntamiento en fecha 30 de julio de 2025 (R.G.E. n°® 2025-E-
RE-10126), siempre y cuando se cumplan las condiciones de organismos sectoriales
afectados y con caracter general a lo establecido en las normas y condiciones
especificas.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica correspondiente al PROYECTO BASICO
Y DE EJECUCION DE REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
ENTRE MEDIANERAS EXISTENTE, situada en el CARRER ISAAC PERAL, 26
(T.M. ANDRATX), con referencia catastral 7676808DD4777N000100O, solicitado por
D. JUAN ROCA FERRER, proyecto redactado por los arquitectos Pedro Soler
Torrens y Erik Herrera Iturat, con visado COAIB n° 11/08452/25, de fecha 29 de julio
de 2025, presentado en este Ayuntamiento en fecha 30 de julio de 2025 (R.G.E. n°
2025-E-RE-10126), siempre y cuando se cumplan las condiciones de organismos
sectoriales afectados y con caracter general a lo establecido en las normas y
condiciones especificas.

1.- Parametros urbanisticos:

Clasificacion del suelo: SUELO URBANO.

Zonificacion: PII* - PLURIFAMILIAR (PUERTO DE ANDRATX).
2.- Plazos:

Plazo de inicio de las obras: 6 meses.

Plazo de finalizacion de las obras: 24 meses.
3.- Presupuesto:

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: SETENTA Y
SEIS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS CON CUARENTA
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CENTIMOS (76.464,40.-€).
4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.° 70 de
10/05/2007).

Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears:
aprobada definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de
diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 29 de marzo de
2023 (BOIB n.° 51, de 23/04/2023).

Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.° 188 de
31/12/2004).

SEGUNDO.- De conformidad con el articulo 255.6 del RLUIB, el inicio de las obras
deberad ser comunicado por la persona promotora, al menos con diez dias de
antelacion.

TERCERO.- En cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias
urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaréan un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
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proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.»

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la

Ajuntament d' Andratx Pag.54 de 63

NUmero: 2025-0038 Data: 12/09/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

N
I
[+}
7]
Q
[&]
=
I
[}
i
X
[
©
-
=
N
©
w
>
)
w
bl
(6]
4
[}
e}

o

©
il
©
=
©

3
[$)

-
7]
Q
©

L
=4
o

£
|53

<
[
el
Q
@

3
[

el
=

8
=

s

=

e}
o
©

L

=
3]

>



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: SETENTA Y
SEIS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS CON CUARENTA
CENTIMOS (76.464,40.-€).

Expedient 707/2024. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i execucio
FAV

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacién al expediente n.° 707/2024, relativo al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA BA09 SITUADA
DENTRO DE COMPLEJO RESIDENCIAL, situada en el CARRER ROSSINYOL, 2
(T.M. ANDRATX), con referencia catastral 6481904DD4768S0013XH, solicitado por
D2. SUSAN RIDDLE Y D. COLIN BRUCE RIDDLE, en cumplimiento con el articulo
151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del
articulo 254 del Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
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Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 20 de diciembre de 203, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia urbanistica (proyecto basico+ejecuciéon) y
documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2023-E-RE-12452), siendo completado en fecha
29 de enero de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-1005), en fecha 19 de febrero de 2024
(R.G.E. n.° 2024-E-RE-1930), y en fecha 8 de marzo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-
RE-2765).

2°.- En fecha 27 de mayo de 2025, se notific6 a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 14 de mayo de 2025 (R.G.S. n°® 2025-S-RE-8376).

3°.- En fecha 28 de mayo de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n® 2025-E-RE-7451), siendo completado en fecha 10 de julio de 2025
(R.G.E. n°® 2025-E-RE-9360), en fecha 18 de julio de 2025 (R.G.E. n° 2025-E-RE-
9695) y en fecha 14 de agosto de 2025 (R.G.E. n° 2025-E-RE-10646).

4°.- En fecha 20 de agosto de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable sefialando lo siguiente:

«7.- INFORME TECNIC:
Antecedents

L’edifici objecte del present expedient anomenat Bloc 9 forma part d’'un conjunt
residencial de varis edificis i piscines. Les llicéncies que consten referents al Bloc 9
son les seguents:

Consta llicencia LO 363/1990 de reforma i ampliacié d’edificis aillats d’habitatges
(projecte basic), atorgada per la Corporacio Municipal en sessio de data 05.11.1990
amb projecte d'execucio aprovat la Corporacido Municipal en sessi6 de data
08.09.1995.

Posteriorment consta un projecte MA 5/2002 modificat de basic i d’execucio de
edifici aillat d’habitatges (BA 8-9, antic edifici H), atorgada per Comissié de Govern
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en sessio de data 7.03.2003.

Finalment consta legalitzacio LG 7/2008 de dos habitatges unifamiliars aillats.
Atorgada per Comissié de Govern en sessio de data 05.09.2008.

Vista la documentacié presentada en data 20.12.2023 amb registre num. 2023-E-
RE-12452, es presenta projecte basic i d’execucio de reforma i ampliaci6 d’'un
habitatge situat en el Bloc 9 del conjunt residencial.

Amb el fi de justificar els parametres urbanistics de les actuacions que es volen
realitzar, principalment l'ampliacio de [I'habitatge, el punt de partida son els
parametres reflectits en la llicencia LG 7/2008. D’'una banda, s’hauran de justificar
els parametres respecte de les vigents normes NS 2023.

D’altra banda, consta una llicencia amb num. 8107/2019 de reforma de I'edifici BB
del conjunt residencial per passar de 6 apartaments a 3 habitatges adossats. Aquest
expedient es troba sense resoldre pendent de determinar si I'edifici es trobaria en
situacio de fora d’ordenacio, no obstant aixo encara que fos aixi no afectaria a les
obres sol-licitades en el Bloc 9 en base a l'art. 129.3.:

“En les edificacions i construccions en régim de propietat horitzontal, les limitacions
establertes en els apartats anteriors s’han d’aplicar unicament als pisos, locals i
altres elements constitutius de finques o unitats registrals independents que es trobin
en la situacio d’inadequacio o fora d’ordenacio i, per tant, no a la totalitat de I'edifici.”

En data 14.05.2025 es va demanar segons informe tecnic la seglient deficiéncia:

S’hauran de justificar els parametres respecte de les vigents normes NS 2023 | fer
referéncia a l'art. 70 d’edlficis construits amb normativa anterior.

Consideracions téchiques

Vista la documentacio presentada en data 14.08.2025 amb registre num. 2025-E-
RE-10646, la deficiencia requerida en el informe técnic anterior de data 14.05.2025,
ha quedat resolta.

Conclusié

En base a l'exposat anteriorment, INFORM FAVORABLEMENT, al projecte
presentat en data 28.05.2025 amb registre num. 2025-E-RE-7451 amb num. de
visat del COAIB 11/12769/23 de data 20.12.2023 i al document presentat en data
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14.08.2025 amb registre num. 2025-E-RE-10646, amb num. de visat del COAIB
11/08024/25 de data 18.07.2025, als efectes de I'atorgament de la llicencia
sol-licitada sempre i quan es compleixi amb caracter general el que s’estableix a les
normes i condicions especifiques.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico y de ejecucion de reforma y ampliacion de vivienda BA09 situada dentro de
complejo residencial, proyecto redactado por la arquitecta Maria del Carmen
Sanchez Lopez, con visado COAIB n° 11/12769/23, de fecha 20 de diciembre de
2023, presentado en este Ayuntamiento en fecha 28 de mayo de 2025 (R.G.E. n°
2025-E-RE-7451), asi como el documento presentado en fecha 14 de agosto de
2025, con visado COAIB n° 11/08024/25, de fecha 18 de julio de 2025 (R.G.E. n°
2025-E-RE-10646).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIB), habiéndose evacuado, para el caso que nos ocupa, los
informes sectoriales preceptivos de los distintos organismos con competencias en la
materia:

- Vulnerabilidad de acuiferos: segun el Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, se
exceptia la necesidad de informe por parte de la Conselleria d’Agricultura, Medi
Ambient i Territori del Govern de les llles Balears. Direcci6 General de Recursos
Hidrics, con el cumplimiento de una serie de condicionantes (escrito de la
Conselleria de Medi-Ambient, Agricultura i Pesca — Direccid General de Recursos
Hidrics R.G.E. n° 750 de fecha 26 de enero de 2026):

0 «El sistema de tractament de les aiglies residuals ha de complir amb el que
estableix el Pla Hidrologic de les llles Balears.

o Durant I'execucio de les obres s'han d'adoptar les maximes precaucions per
evitar l'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del
manteniment de les maquinaries.»
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- AESA: consta autorizacion de. fecha 14 de mayo de 2024 (R.G.E. n° 2024-E-RC-
3188), condicionada a las siguientes prescripciones:

«No superar los valores de altura y elevacion indicados en las tablas anteriores
para la vivienda tras su reforma y ampliacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos (carteles, iluminacion, etc.) o cualquier
afiadido sobre la misma, asi como los medios auxiliares que puedan ser necesarios
durante la ejecucion de las actuaciones proyectadas.

Si es necesaria la utilizacion de medios auxiliares que superen la altura y
elevacion autorizadas, debera solicitarse la correspondiente autorizacion de forma
previa y preceptiva a su instalacion, haciendo referencia a este expediente.»

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, establece lo siguiente: «d) Las obras de
construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier intervencion en los
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto técnico de acuerdo con la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion. En estos casos,
las licencias contendran necesariamente la prevision del numero de viviendas o de
establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los edificios existentes las
definidas como tales en el Cadigo técnico de la edificacion.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIB**,** en fecha 20 de agosto de
2025, la Arquitecta municipal emitio informe técnico favorable a la solicitud de
licencia urbanistica para proyecto basico y de ejecucién de reforma y ampliacién de
vivienda BAQ9 situada dentro de complejo residencial, proyecto redactado por la
arquitecta Maria del Carmen Sanchez Lépez, con visado COAIB n° 11/12769/23, de
fecha 20 de diciembre de 2023, presentado en este Ayuntamiento en fecha 28 de
mayo de 2025 (R.G.E. n° 2025-E-RE-7451), asi como el documento presentado en
fecha 14 de agosto de 2025, con visado COAIB n° 11/08024/25, de fecha 18 de julio
de 2025 (R.G.E. n® 2025-E-RE-10646), siempre y cuando se cumpla con las
condiciones generales y especificas de la licencia.

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.
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Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
basico y de ejecucion de reforma y ampliacion de vivienda BAQ9 situada dentro de
complejo residencial, proyecto redactado por la arquitecta Maria del Carmen
Sanchez Lopez, con visado COAIB n° 11/12769/23, de fecha 20 de diciembre de
2023, presentado en este Ayuntamiento en fecha 28 de mayo de 2025 (R.G.E. n°
2025-E-RE-7451), asi como el documento presentado en fecha 14 de agosto de
2025, con visado COAIB n° 11/08024/25, de fecha 18 de julio de 2025 (R.G.E. n°
2025-E-RE-10646), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y
especificas de la licencia.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica correspondiente al PROYECTO BASICO
Y DE EJECUCION DE REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA BA09 SITUADA
DENTRO DE COMPLEJO RESIDENCIAL, situada en el CARRER ROSSINYOL, 2
(T.M. ANDRATX), con referencia catastral 6481904DD4768S0013XH, solicitado por
D2. SUSAN RIDDLE Y D. COLIN BRUCE RIDDLE, proyecto redactado por la
arquitecta Maria del Carmen Sanchez Lopez, con visado COAIB n° 11/12769/23, de
fecha 20 de diciembre de 2023, presentado en este Ayuntamiento en fecha 28 de
mayo de 2025 (R.G.E. n® 2025-E-RE-7451), asi como el documento presentado en
fecha 14 de agosto de 2025, con visado COAIB n° 11/08024/25, de fecha 18 de julio
de 2025 (R.G.E. n° 2025-E-RE-10646), siempre y cuando se cumpla con las
condiciones generales y especificas de la licencia.

1.- Parametros urbanisticos:
Clasificacion del suelo: SUELO URBANO (PUERTO DE ANDRATX).
Zonificacion: P2 - PLURIFAMILIAR.

2.- Plazos:

Plazo de inicio de las obras: 6 meses.
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Plazo de finalizacion de las obras: 36 meses.
3.- Presupuesto:

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: NOVENTA Y
NUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA Y UN
CENTIMOS (99.253,81.-€).

4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: probadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en sesion de dia 5 de mayo de 2023, (BOIB n°% 62 de
13.05.2023).

Acuerdo de la Comision Insular de Ordenacién del Territorio y Urbanismo relativo a
la cumplimentacién de las prescripciones impuestas y la correccion de errores en el
acuerdo de aprobaciéon definitiva de la revision de las Normas subsidiarias de
planeamiento del municipio de Andratx (BOIB 99 de fecha 27.07.2024).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
les llles Balears: Aprobado definitivamente por el Pleno del Consell Insular
de Mallorca, en fecha 29 de marzo de 2023 (BOIB n° 51 22/04/2023).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.°
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- De conformidad con el articulo 255.6 del RLUIB, el inicio de las obras
debera ser comunicado por la persona promotora, al menos con diez dias de
antelacion.

TERCERO.- En cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias
urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
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que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordaré la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.
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7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.»

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: NOVENTA Y
NUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES EUROS CON OCHENTA Y UN
CENTIMOS (99.253,81.-€).

B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes

C) PRECS | PREGUNTES

No hi ha assumptes

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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